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Mietrecht

Mietrechtsreform 2001

§535 ff allgemeines Mietrecht

	Mieter
	§535


· ist Gebrauchsüberlassung gegen Miete
	Vermieter


Ab §549 Mietverhältnisse im Wohnraum

Rekodifizierung ( soziale Vorschriften einfügen

Es besteht kein zwang auf Vermietung da es sich um Eigentum handelt

	Dauerschuldverhältnis

Miete

Arbeitsverhältnisse
	Austauschschuldverhältnis

Kauf

Werkverträge


1) Miete

a) Betriebskosten, §556,556a

· können vereinbart werden

	Pauschale

§560 Änderungen der Pauschale
	oder
	Vorauszahlung

§556 Zahlung der Kosten wie angefallen (konkrete Abrechnung)

erfolgt jährlich

nach einem Jahr verfällt Nachzahlungsanspruch


b) Mieterhöhung nach Vereinbarung oder Gesetz §557

· Staffelmiete §557a, Indexmiete §557b

· Ortsübliche Vergleichsmiete §588

· Miete muss 15 Monate unverändert gewesen sein

· Kappungsgrenze: 20% innerhalb von 3 Jahren

· Begründung von Mieterhöhung §558

(1) Mietspiegel

(2) Mietdatenbank

(3) Gutachten

(4) Entgelte von 3 Vergleichswohnungen

c) Mieterhöhung bei Modernisierung §559

· §559a: Anwendung von Drittmitteln (Zuschüsse von öffentlichen Haushalten, zinsverbilligte Darlehen)

· §554 Duldungspflicht des Mieters

2) Kündigung

a) außerordentliche Kündigung §569, §543

· z.B. unbefugte Untervermietung, 2 mal die Miete nicht gezahlt, Störung des Hausfriedens

b) ordentliche Kündigung § 573 (Fristen)

· zum Quartalsende

· Kündigungsgründe:

(1) Erhebliche Pflichtverletzung des Mieters

(2) Eigenbedarf

(3) Angemessene wirtschaftliche Verwertung (z.B. andere Verwertung des Grundstückes)

· Wiederspruch des Mieters §574 (soziale Gründe)

c) Zeitmietverhältnis, §575 (laufen über bestimmten Zeitraum): nur bei bestimmten seltenen Gründen

3) Gewährleistung, §§ 536

Voraussetzung ist der Mangel

· Minderung §536: ist verschuldensabhängig (Wer trägt die Schuld?)

· Schadensersatz: §536 a wenn Mangel während der Mietzeit auftaucht

· Anzeigepflicht des Mieters §536c, sonst Anspruchsverlust

· Aufwendungsersatz bei Selbstbeseitigung

(1) Voraussetzung: Vermieter muss in Verzug sein (also Mahnung) §536a II

4) Schönheitsreparaturen
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